Muudatus nr 1
15.12.2020 sdlmitud
itirilepingu nr KPJ-4/2020-230 juurde

KOKKULEPE UURILEPINGU MUUTMISEKS

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, Tallinn 10115 (edaspidi
nimetatud iiiirileandja), mida esindab pohikirja alusel juhatuse esimees Kati Kusmin

ja

Rahandusministeerium, registrikood 70000272, asukoht Suur-Ameerika tn 1, Tallinn 10122
(edaspidi nimetatud iiiirnik), mida esindab kantsler Merike Saks,

eraldi nimetatud pool ja koos pooled,

Vvottes arvesse, et

@) poolte vahel on 15.12.2020 sdlmitud {iirileping nr KPJ-4/2020-230 (edaspidi nimetatud
leping), mille kohaselt on tiiirnikul digus kasutada Raplas Tallinna mnt 14 ja Hariduse tn
6 asuvat Uiiripinda;

(i1) pooled on kokku leppinud, et Tallinna mnt 14, Rapla iiliripinna kdrvalteenuste eest tasumine
algab 18.01.2022 ja iiiiriteenuste eest tasumine algab 01.02.2022;

(iii))  pooled on kokku leppinud, et varasemalt {ilirniku ainukasutuses olnud Tallinna mnt 14,
Rapla haldushoone II korrusel asuv ruum nr 212a ldheb iilirniku ja Eesti Tootukassa
ithiskasutusse. Eeltoodust tulenevalt vdhendatakse iilirniku iiripinda ja tasusid alates
18.01.2022. Tasu arvestuse puhul ldhtutakse punktis (ii) toodust;

(iv)  tdlirnik on avaldanud soovi alates 18.01.2022 suurendada iiiiripinda Tallinna mnt 14, Rapla
kinnistul asuvas Rapla haldushoone 0. korrusel asuva garaazi nr 025 vorra. Eeltoodust
tulenevalt suurendatakse {itirniku iiripinda ja tasusid alates 18.01.2022. Tasu arvestuse
puhul l&htutakse punktis (ii) toodust;

W) iilirileandja on tellinud Tallinna mnt 14 Rapla haldushoonele uued moddistusjoonised ning
lahtuvalt tdpsustatud pinnaandmetest soovivad pooled muuta {iiiiritava pinna suurust ja
lepingu lisas 1 olevaid plaane ning eksplikatsiooni. Uue moddistuse andmete kohaselt on
titirniku iiiiripind Rapla haldushoones kokku 4462,2 m?;

(vi) pooled on kokku leppinud, et alates 18.01.2022 vihendatakse tilirniku ainukasutuses olevat
territooriumi suurust ja parkimiskohtade arvu Hariduse tn 6 kinnistul seoses parkla
valmimise tdhtaja edasiliikkumisega;

(vii)  seoses Hariduse tn 6 parkla valmimisega soovivad pooled tépsustada lepingu eritingimuste
punkti 2.5;

(viii)  seoses Hariduse tn 6 parkla ehitustodde valmimisega selgus, et parklas on 35 (kolmekiimne
viie) parkimiskoha asemel kokku 34 (kolmkiimmend neli) parkimiskohta, millest 1 (iihe)
parkimiskoha votab kasutusse Eesti To6tukassa. Eeltoodust tulenevalt vihendatakse alates
01.07.2022 iitirniku kasutuses olevat territooriumi suurust ja parkimiskohtade arvu Hariduse
tn 6 kinnistul;

(ix) pooled lepivad kokku, et Eesti To6tukassa poolt Hariduse tn 6 kinnistu territooriumil asuvast
iliripinnast (millel paikneb iiks parkimiskoht) loobumise korral votab titirnik nimetatud
kinnistu osa (millel paikneb iiks parkimiskoht) uuesti enda kasutusse kéesoleva lepingu
16puni ja selleks sOlmivad pooled lepingu muudatuse, milles suurendatakse iilirniku
kasutuses olevat territooriumi suurust ja parkimiskohtade arvu;

x) pooled on kokku leppinud muuta Tallinna mnt 14, Rapla kinnistu lisas nr 2 koodi 739 (muud
biirooteenused) kohustuste jaotust ja markuste lahtrit ning Hariduse tn 6, Rapla kinnistu
kasutamisega seoses lisatakse Hariduse tn 6 kohta eraldi lisa nr 2;



(xi) selgunud on heakorra hanke tulemus ja iile on vaadatud tarbimisteenuste eeldatavad kulud,
mistottu tdpsustatakse korvalteenuste kulude prognoose;

(xii)  pooled soovivad muuta iiiiri indekseerimise alguskuupdeva, mistdttu muudetakse lepingu
eritingimuste punkti 6.6.1 ja lepingu lisa nr 3;

(xiii) poolte vahel on samaaegselt lepinguga sdlmitud lepingu lisa nr 6.1 ,,Parendustdode
teostamise kokkulepe nr 1 (edaspidi nimetatud lisa nr 6.1), mille kohaselt iiiirileandja
teostab lisa nr 6.1 lisas nr 1 kirjeldatud projekteerimis- ja ehitustodd ning nendega kaasnevad
t60d, sh sisustuse hankimise vastavalt lisale nr 2 (edaspidi iihiselt nimetatud ehitustéod);

(xiv)  valminud on lepingu lisa nr 6.1 alusel teostatud ehitust66d, mis on 10.03.2022 allkirjastatud
aktiga (v.a parkla) iitirnikule iile antud ning selgunud on ehitustddde tegelik maksumus, mille
alusel fikseeritakse Tallinna mnt 14, Rapla parendustodde ja sisustuse kapitalikomponentide
maksed alates 01.02.2022;

(xv)  valminud on lisa nr 6.1 alusel ehitustddde raames rajatud parkla aadressil Hariduse tn 6,
Rapla, mis on seisuga 30.06.2022 iiiirniku kasutusse antud ning mille iiiiri- ja kdrvalteenuste
eest tasumine toimub alates 01.07.2022. Selgunud on parkla rajamise tegelik maksumus,
mille alusel fikseeritakse eraldi parendustddde kapitalikomponendi suurus. Pooled on kokku
leppinud, et Hariduse tn 6, Rapla iiliripinna kapitalikomponente ja remonttdde komponenti
hakkab tiitirnik tasuma alates 01.01.2023;

(xvi)  pooled on kokku leppinud hoone kasutamise korras ning lisavad lepingule lisa nr 5 ,,Hoone
sisekorraeeskiri®,

lepivad kokku alljargnevas (edaspidi nimetatud kokkulepe):

1. Pooled on kokku leppinud, et Tallinna mnt 14, Rapla iiiiripinna korvalteenuste eest tasumine algab
18.01.2022 ja iiiriteenuste eest tasumine algab 01.02.2022.

2. Pooled on kokku leppinud, et Hariduse tn 6, Rapla iiiiripinna {iiiri- ja korvalteenuste eest tasumine
toimub alates 01.07.2022 ning parendustddde kapitalikomponenti (vastavalt kokkuleppe punktile
5), bilansilist kapitalikomponenti ja remonttddde komponenti hakkab iilirnik tasuma alates
01.01.2023.

3. Pooled on kokku leppinud, et vastavalt lepingu lisa nr 6.1 alusel teostatud ehitustéode (v.a parkla
ja sisustus) tegelikule maksumusele koos iiiirileandja projektijuhtimise kaudsete kulude ja
iilirileandja finantseeritava ehitustodde teostamise aegse omakapitali ja vodrkapitali intressikuluga
kokku 4 413 636,03 (neli miljonit nelisada kolmteist tuhat kuussada kolmkiimmend kuus koma
null kolm) eurot ilma kéibemaksuta, fikseeritakse lepingu lisas 3 parendustdoode
kapitalikomponendi makse alates 01.02.2022 kuni 17.01.2042.

4. Pooled on kokku leppinud, et vastavalt lepingu lisa nr 6.1 alusel teostatud ehitustoode raames
hangitud sisustuse tegelikule maksumusele koos iilirileandja projektijuhtimise kaudsete kulude ja
tilirileandja finantseeritava ehitustodde teostamise aegse omakapitali ja vodrkapitali intressikuluga
kokku 293 551,10 (kakssada iiheksakiimmend kolm tuhat viissada viiskiimmend liks koma
kiimme) eurot ilma kéibemaksuta, fikseeritakse lepingu lisas 3 sisustuse kapitalikomponendi
makse alates 01.02.2022 kuni 31.01.2032.

5. Pooled on kokku leppinud, et vastavalt lepingu lisa nr 6.1 alusel teostatud ehitustodde raames
Hariduse tn 6 rajatud parkla tegelikule maksumusele koos iilirileandja projektijuhtimise kaudsete
kulude ja tiirileandja finantseeritava ehitustddde teostamise aegse omakapitali ja vOdrkapitali
intressikuluga kokku 245 658,71 (kakssada nelikimmend viis tuhat kuussada viiskiimmend
kaheksa koma seitsekiimmend {iiks) eurot ilma kdibemaksuta, fikseeritakse lepingu lisas 3 parkla
parendustodde kapitalikomponendi makse alates 01.01.2023 kuni 17.01.2042.



6.

10.

11.

Muuta lepingu eritingimuste punkti 1.2 ning lugeda see alates 18.01.2022 digeks alljérgnevas
sOnastuses:

,,1.2. Kinnistute oluliseks osaks on:

1.2.1. Tallinna mnt 14, Rapla kinnistul asuv Rapla Riigimaja (chitisregistri kood
109017136, kasutamise otstarve biliroohoone, mélestise number puudub) {iiiritav
pind 5417,4 m?, millest 3353,8 m? on iilirnike ainukasutuses ja 2063,6 m?> on
tiirnike iihiskasutuses;

1.2.2. Hariduse tn 6, Rapla kinnistul asuv parkla (ehitisregistri kood 221361816,
kasutamise otstarve muu nimetamata rajatis, malestise number puudub) ehitisealune
pind 1456 m?.“.

Muuta lepingu eritingimuste punkti 1.3 ning lugeda see digeks alljdrgnevas sOnastuses:

,»,1.3. Hoone iiiiritav pind on hoone netopind, millest on lahutatud hoonet kui tervikut teenindavate
tehniliste ruumide pind (tehnopind) ja vertikaalsete iihendusteede pind. Uiiritav pind mdddetakse
koos mittekandvate tarindite aluse pinnaga, see on kandvatel tarinditel seinte siseviimistluskihini
ja mittekandvatel tarinditel seinte telgjooneni. Netopinna arvestamisel ldhtutakse Eesti standardis
EVS-EN 15221-6:2011 “Kinnisvarakeskkonna juhtimine. Osa 6: Pinna ja kubatuuri mddtmine
kinnisvarakeskkonna juhtimisel” olevast “ruumide netopinna” mdistest, millele vastab
ehitisregistris suletud netopind, millele on liidetud mittekandvate tarindite alune pind.*.

Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.1 ning lugeda see alates 18.01.2022 digeks alljargnevas
sOnastuses:

,,2.1. Ulirniku kasutuses olev iiiiripind Rapla Riigimajas kokku on arvestuslikult 4462,2 m?,
millest:
2.1.1. 2673,0 m? on iilirniku ainukasutuses;
2.1.2. 1789,2 m? on proportsionaalne osa iilirnike iithiskasutuses olevast pinnast.*.

. Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.3 ja lugeda see alates 18.01.2022 sigeks alljargnevas

sonastuses:

,,2.3. Uiirniku kasutuses olevate parkimiskohtade arv kokku:
2.3.1. alates 18.01.2022 kuni 30.06.2022 Tallinna mnt 14 kinnistul 8 kohta, millest 6 kohta
iilirniku ametiautodele (asuvad 0. korruse garaazides) ja 2 invakohta klientidele;
2.3.2. alates 01.07.2022 Hariduse tn 6 kinnistul 33 parkimiskohta vastavalt lepingu lisas 1
olevale plaanile ning Tallinna mnt 14 kinnistul 8 kohta, millest 6 kohta iilirniku
ametiautodele (asuvad 0. korruse garaazides) ja 2 invakohta klientidele.*.

Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.4 ja lugeda see alates 01.07.2022 oigeks alljargnevas
sOnastuses:

,2.4. Uiirniku kasutuses olev maa (territoorium) kokku:
2.4.1. alates 18.01.2022 kuni 30.06.2022 Tallinna mnt 14 kinnistu territoorium on {iirnike
ihiskasutuses;
2.4.2. alates 01.07.2022 Hariduse tn 6 kinnistu territoorium suurusega 1456 m? millest
1413,2 m? on iiiirniku ainukasutuses. Tallinna mnt 14 kinnistu territoorium on iiiirnike
ithiskasutuses.“.

Muuta lepingu eritingimuste punkti 2.5 ja lugeda see alates 01.07.2022 Gigeks alljargnevas
sOnastuses:

,,2.5. Uiirniku kasutuses olevad rajatised: Hariduse tn 6 kinnistul asuv parkla, ehitisregistri kood
221361816.%.



12. Muuta lepingu eritingimuste punkti 6.6.1 ja lugeda see digeks alljargnevas sonastuses:
,,6.6.1. Uiiri muudetakse esimest korda alates 01.01.2024.%.

13. Tdiendada lepingu eritingimuste punkti 11 ja lisada sellele alates 01.07.2022 alapunkt 11.10
alljargnevas sonastuses:

,»11.10. Pooled on kokku leppinud, et alates 01.07.2022 vidhendatakse tiirniku kasutuses olevat
territooriumi suurust ja parkimiskohtade arvu Hariduse tn 6 kinnistul ithe parkimiskoha
vorra, mille votab kasutusse Eesti Tootukassa. Pooled lepivad kokku, et Eesti To6tukassa
poolt Hariduse tn 6 territooriumil asuvast iitiripinnast (millel paikneb iiks parkimiskoht)
loobumise korral vatab iiiirnik nimetatud kinnistu osa (millel paikneb iiks parkimiskoht)
uuesti enda kasutusse kidesoleva lepingu 1dpuni ja selleks sdlmivad pooled lepingu
muudatuse, milles suurendatakse iilirniku kasutuses olevat territooriumi suurust ning
parkimiskohtade arvu.*.

14. Muuta lepingu lisa nr 1 ,,Uiiripinna plaanid ja eksplikatsioon® ja asendada see alates
18.01.2022 kéesoleva kokkuleppe lisaga nr 1.

15. Muuta lepingu lisa nr 2 ,,Poolte kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel ja teenuste
liigitus* ja asendada see kdesoleva kokkuleppe lisaga nr 2.

16. Muuta lepingu lisa nr 3 ,,Uiir ja korvalteenuste tasu“ ja asendada see alates 18.01.2022
kaesoleva kokkuleppe lisaga nr 3.

17. Lisada lepingule lisa nr 5 ,,Hoone sisekorraeeskiri* kiaesoleva kokkuleppe lisas nr 4 toodud kujul.

18. Jatta lilejadnud lepingu tingimused muutmata.

19. Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused kokkuleppe sdlmimiseks on kehtivad, ei ole
esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning neil on koik Oigused ja kooskolastused
kokkuleppe sdlmimiseks esindatava nimel.

20. Kokkulepe joustub viimase digiallkirja andmise kuupaevast.

21. Kokkulepe allkirjastatakse digitaalselt.

Kokkuleppele lisatud lepingu lisad:
1. Lepingu lisa nr 1 — Uliiripinna plaanid ja eksplikatsioon

2. Lepingu lisa nr 2 — Poolte kohustused iiiiripinna korrashoiu tagamisel ja teenuste
liigitus

3. Lepingu lisa nr 3 — Uiir ja kérvalteenuste tasu
4. Lepingu lisa nr 5 — Hoone sisekorraeeskiri
5. Lepingu lisa nr 6.1 lisa nr 1 — Ehitustoode loetelu ja tegelik maksumus
6. Lepingu lisa nr 6.1 lisa nr 2 — Sisustuse nimeKiri ja tegelik maksumus
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Kati Kusmin Merike Saks
juhatuse esimees kantsler
Riigi Kinnisvara AS Rahandusministeerium
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